Transpordiamet
Valge 4, 11413 Tallinn
info@transpordiamet.ee

02.08.2021

MAVE Varahalduse OU seisukoht Tallinna véikese ringtee projekteerimistingimuste
eeln6u osas

Poordusite 16.07.2021 kirjaga nr 8-1/21-192/17539-1 MAVE Varahalduse OU (edaspidi ka
MAVE) poole, milles teavitasite riigitee 96 Tallinn-Peetri alevik — Tallinn (Tallinna vaikese
ringtee) ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimuste menetlusse kaasamisest.
Palusite projekteerimistingimuste eelndule esitada arvamuse vdi ettepanekud hiljemalt
02.08.2021. Kéesolevaga esitame oma arvamuse ja ettepanekud.

MAVE on seisukohal, et Tallinna vaikese ringtee planeerimine Laike tee 32 Kkinnistule
(katastritunnusega 65301:001:2643) ei ole kohane, vajalik ega proportsionaalne. Selgitame
oma seisukohta alljargnevalt.

Korralduse ,Riigitee 96 Tallinn—Peetri alevik—Tallinn (Tallinna vaikese ringtee) ehitusprojekti
koostamiseks® lisa 1 ,Projekteerimistingimused” eelndu kohaselt on kavandatava ringtee
ehitamisega hdélmatud kinnisasjaks muu hulgas Laike tee 32 kinnisasi. Tegemist on MAVE
Varahalduse OU-le kuuluva hoonestatud kinnisasjaga, millele on maératud sihtotstarve 50%
tootmismaa ja 50% arimaa. Kinnisasjal asub kokku 3 erinevat hoonet (vt koha-aadressiga
Laike tee 32, Laike tee 32/2 ja Laike tee 32/3). Kéesoleva ajani ei ole MAVE-le teada, kuhu
tdpsemalt ja missuguses mahus kdnealust ringteed Laike tee 32 kinnistule kavandatakse.
Selle kohta pole ameti poolt infot jagatud.

Projekteerimistingimuste eelndu kohaselt on kavandatava ehitustegevusega hdlmatud ka
Laike tee 32 kdrvalasuvad hoonestamata kinnistud:

1. Tudriku kinnisasi (katastritunnusega 65301:001:0283);
2. Allika kinnisasi (katastritunnusega 65301:001:0301).

Nimetatud kinnistud on maaratud sihtotstarbega 100% maatulundusmaa. Teisisdnu on Tudriku
ja Allika kinnisasjad maaratud pollumajandussaaduste tootmiseks vbi metsakasvatuseks
kasutatava maana vdi maana, millel on pdllu- vo6i metsamajanduslik potentsiaal (MaaKatS §
18" 1g 9).

Lisaks eeltoodule tuleb tédhele panna seda, et Laike tee 32 kinnistu pindala on vaid 14 134 m*
Samas on Tudriku kinnistu pindala 18 681 m? ning Allika kinnistu pindala on 179 963 m?. Seega
on Laike tee 32 kinnisasi neist teistest kinnistutest markismisvaarlselt vaiksem ning erinevalt
teistest kinnistutest Laike tee 32 kinnistul tdnsaseks tervikuna valja arendatud ja suures osas
hoonestatud. MAVE-I ei ole vdimalik olemasolevaid hooneid imber planeerida. Samas on




Tudriku kinnistu ja Allika kinnistu omanikel v@imalus kinnistute valjaarendamisel ja
hoonestamisel ringtee paiknemisega veel arvestada.

27.07.2021 toimunud KMH aruande avalikul valjapanekul selgitasite MAVE-le, et kdénealust
ringteed ei ole vbéimalik Laike tee 32 kinnistu asemel tdnases mahus Tudriku kinnistule
planeerida pdhjusel, et Gldplaneeringu kohaselt asub Tudriku kinnistul ehituskeeluala (viidati
dldplaneeringu maakasutusplaanil olevale lillale joonele). MAVE-le jaéb vastav seisukoht
ebaselgeks, kuivord kdnealune lilla margistus on leitav vaid hetkel kehtiva Rae valla
uldplaneeringu (2013) maakasutusplaanilt, kus see viitab tdenaoliselt tehnorajatisest
tulenevale kitsendusele (samas vastav tingmark puudub), kuid mitte sellest tulenevale
ehituskeeluvodndile. Viidatud lilla margistus puudub Rae pdhjapiirkonna Uldplaneeringu
maakasutusplaanilt aga sootuks.

Seoses kehtiva Rae valla lldplaneeringuga tuleb tahele panna seda, et Maa-ameti geoportaali
kitsenduste kaardilt ndhtuvalt ei kulge Tudriku kinnistul asuv tehnovérk aga kinnistu keskelt
(naqu Uldplaneeringu maakasutusplaanil), vaid méoda Tartu mnt &art.

Taiendavalt nahtub Ulaltoodud kaardilt, et tehnorajatisest (kaardil margitud kui tundmatu
kaabelliin) ei tulene Laike tee 32, Tudriku ja Allika kinnistutele ehituslikke piiranguid.
Kitsenduste kaardi kohaselt on kolmel kinnistul vaid teega seotud piirangud. Teega seotud
kaitsevoondi eesmark on eelduslikult valtida maantee vdi selle korrakohase kasutamise

hairimist, takistada sellele juurdepaasu, selle hooldamist, teega seotud tahiste paigaldamist
jms. Seejuures ei erine Tudriku vai Allika kinnistu neil lasuvate kitsenduste poolest Laike tee




32 kinnistust. Seega on maakasutuslikud piirangud kdnealuste kinnistute puhul olemuslikult
samad. Jarelikult ei ole kavandatava ringtee planeerimine Laike tee 32 kinnistule pdhjendatud
kérvalasuvate kinnistutel lasuvate kitsenduste téttu. Véttes arvesse ringtee planeerimise
vbimalikkust kdrvalasuvatele kinnistutele, ei ole riigi poolt pakutav lahendus 100 eurot 1 m?
eest MAVE-le aktsepteeritav.

Oleme teadlikud, et nii 2013. aastal kehtestatud Rae valla Gldplaneeringu kui alates 2017.
aastast koostamisel oleva uue Rae pdhjapiirkonna uldplaneeringu maakasutusplaani jargi jaab
Laike tee 32 kinnistu perspektiivsele Tallinna vaikese ringtee maa-alale. Tana kehtiva Rae
valla Uldplaneeringu seletuskirja kohaselt on Tallinna vaikese ringtee tapsema asukoha
selgumisel aga kohustus kooskdlastada lahendus ka maaomanikega (vt Rae valla
uldplaneeringu (2013) seletuskiri ptk 5.6.1, Ik 60).

Samuti on MAVE teadlik sellest, et kinnisomandile vdib planeeringu alusel seada seadusest
tulenevaid maakasutus- ja ehitustingimusi ning kitsendusi. Samas peab halduse tegevus
olema kohane, vajalik ning proportsionaalne seatud eesmargi suhtes. Seega vaatamata
planeeringust tulenevatele kitsendustele on haldusorganil kohustus jdrgida haldusmenetluse
pdhiprintsiipe ning tagada, et haldusmenetluse tulemus oleks proportsionaalne (vt HMS § 3 Ig
2,841g2).

Ettevétlusvabadus ja omandipdhidigus on PS § 9 I16ike 2 alusel tagatud ka juriidilistele isikutele
(vt 3-4-1-3-12, p 41). Omandip6hidiguse riive on selle pohidiguse kaitsealasse kuuluva
digusliku positsiooni igasugune ebasoodus mdjutamine (vt RKUKo asjas nr 3-3-1-69-09, p 57).
Pdhidiguse riivel peab olema legitimne eesmark, mille saavutamiseks riive peab olema
proportsionaalne ehk sobiv, vajalik ja méddukas (vt 3-4-1-3-97; RKUKo viimati 21. juuni 2019.
a otsuses asjas nr 5-18-5/17, p 65).

Olukorras, kus Liike tee 32 kinnistu korvalasuvad kinnistud on hoonestamata, pindalalt
oluliselt suuremad ning maatulundusmaa sihtotstarbega, kahjustab Tallinna vaikese
planeerimine Laike tee 32 kinnistule, arvestades kolmandate isikute digusi ning
avalikku huvi, ebaproportsionaalselt MAVE digusi ja huve.

Planeerides kdnealust ringteed Laike tee 32 kinnistule, tulnuks KMH aruande raames hinnata
ehitustdoode ning hiljem ringteega kaasneva murataseme suurenemise ja vibratsiooni méjusid
ka Laike tee 32 kinnistule. Arusaadavalt voib kavandatava ringtee planeerimine Laike tee 32
hoonete vahetusse ldhedusse pdhjustada hairinguid seal igapaevaselt tootavatele inimestele.
Vastavad leevendusmeetmed on Laike tee 32 kinnistut puudutavas osas aga jaetud KMH
aruandes maaratlemata. Lisaks vdivad koérgemaid vibratsioonitasemeid pd&hjustavad
ehitustddd kahjustada Laike tee 32 kinnistul asuvaid hooneid, mistdttu tuleks ette naha
meetmed ka seesuguste kahjustuste valtimiseks.

Eeltoodud pohjendustele tuginedes on MAVE seisukohal, et Tallinna vaikese ringtee
planeerimine Laike tee 32 kinnistule ei ole kohane, vajalik ega proportsionaalne. Sellest
lahtuvalt teeme ettepaneku projekteerimistingimuste eelnou tipsustamiseks selliselt,
et Laike tee 32 kinnisasi eemaldatakse ringtee ehitustegevusega hélmatud kinnisasjade
nimekirjast. Samuti palume edastada Tallinna vaikest ringteed puudutava
planeerimisdokumentatsiooni ja eskiisjoonised osas, milles see holmab Laike tee 32
kinnistut.
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